Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10.02.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HERZINVEST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000905921
ke ul. Piotrkowska 1
81-502 Gdynia
Numer NIP REGON NIP: 586 237 00 39 REGON: 389184116

Numer telefonu

507 666 627

Adres poczty elektronicznej

biuro@herzinvest.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej | www.herzinvest.pl
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Wille Ateny — Straszyn ul. Ateny
Data rozpoczecia 08.07.2021
02.11.2022




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Willa Neptuna, 83-010 Straszyn ul. Neptuna

(jako PHU Sebastian Kadzielewski — dziatalno$¢ gospodarcza osoby fizycznej)

Data rozpoczgcia

12.12.2019

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

01.07.2021

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

RUBRA — 83-010 Straszyn ul. Jasia i Matgosi

Data rozpoczecia

05.05.2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

22.01.2024 (2A, 2D, 2E, 16A i 16B)
19.02.2024 (2B i 2C)

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

80-180 Borkowo ul. Stylowa i Kasztanowa

dz. nr12/76, 12/77, 12/78,12/79, 12/80, 12/81, 12/82, 12/83 obr. 0014 Borkowo

Numer ksiggi wieczystej

GD1G/00086190/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 1141000,00 (JEDEN MILION STO CZTERDZIESCI
JEDEN TYSIECY) ZL na rzecz Banku Spoéldzielczego w Sztumie.

Ztozony wniosek o wykreslenie w/w hipoteki

Jezeli Deweloperowi zostanie udzielony kredyt na finansowanie inwestycji,
ktorego zabezpieczeniem bedzie hipoteka na wyzej opisanej nieruchomoscei, to
wowczas zostanie ztozony wniosek o wpis hipoteki do ksiggi wieczystej numer
GD1G/00086190/7

)]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Brak

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisoOw
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Uchwala nr 1i/21/2023

rady gminy Pruszcz Gdanski z dnia 24
lutego 2023r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski
— cz¢$¢ wyzynna

(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
27.03.2023 1. poz. 1488)

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla zabudowy jednorodzinnej jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe i
maksymalnie 9,5 m

- dla zabudowy o charakterze
rezydencjonalnym na dziatkach
minimum 2500 m2 dwie kondygnacje

2)

3)
4)

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




plus poddasze uzytkowe i maksymalnie
12 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wielkos¢ terendw biologicznie czynnych
nie moze byé mniejsza jak:

- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej

- 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej

- 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla

samochodéw osobowych na kazdy lokal

mieszkalny, w obrebie dziatki
budowlane;.
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Inwestycja  nie  jest ujeta w
ludzi, przyrody i krajobrazu Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10  wrzesnia 2019r. w  sprawie
przedsiewzie¢  mogacych  znacznie

wptynaé na srodowisko.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostegpnosé do gminnej drogi publiczne;j
ul. Stylowej poprzez budowe zjazdu
(dotyczy budynkéw Al, Bl i Cl) oraz
poprzez udziat w drodze wewnetrznej
dz. nr 12/78 do gminnej drogi publicznej
ul. Kasztanowej (dotyczy budynkéw
A2, B2, C2).

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie ~w  wodg,  energi¢
elektryczng  oraz  gaz  zgodnie
z warunkami przylaczenia wydanymi
przez gestorow sieci.

Odprowadzenie $ciekow do gminnej
kanalizacji zgodnie z warunkami
przytaczenia.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa mieszana
jednorodzinna i wielorodzinna

Zabudowa ushugowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla zabudowy wielorodzinnej 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla zabudowy wielorodzinnej 1,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla zabudowy jednorodzinnej jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe i
maksymalnie 9,5 m

- dla zabudowy o charakterze
rezydencjonalnym na dziatkach
minimum 2500 m2 dwie kondygnacje
plus poddasze uzytkowe i maksymalnie
12 m.

- dla zabudowy wielorodzinnej — dwie
do trzech kondygnacji plus poddasze
uzytkowe i maksimum 15 m wysokosci,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wielkos¢ terenéw biologicznie czynnych
nie moze by¢ mniejsza jak:

- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej

- 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej

- 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy jednorodzinnej nie mniej

niz 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie dziatki

budowlane;.

Dla zabudowy wielorodzinnej nie mniej
niz 1,5 miejsca postojowego lub
garazowego na jedno mieszkanie

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu - -
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i Brak

zagospodarowania terenu




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’), zawarte w:

decyzjach 0 srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Budowa Obwodnicy Metropolii

inwestycji drogowe;j Trojmiejskiej. ~ Zadanie  2:  wezel
Zukowo (z wezlem) - wezet Gdansk
Potudnie (z weztem).

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Brak

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak

inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak

inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest talck nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

nr 878/2024 AB.6740.423.2024.PT wydane przez Staroste Gdanskiego 20 sierpnia

2024.

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjag o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

01.03.2025 — rozpoczecie
31.08.2026 — zakonczenie

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6
Rozmieszczenie budynkow na Odlegtos¢ pomiedzy budynkami A1 i
nieruchomosci (nalezy podaé | A2, B1iB2oraz C1i C2 nie wystepuje

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

(zabudowa blizniacza)

Odlegtos¢ miedzy budynkami A2 i B1 —
8,47 m

Odlegtos¢ miedzy budynkami C1 i B2 —
9,15 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z normg budowlang PN-ISO 9836:2015-12

* Niepotrzebne skreslic.




Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne — 25%
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, Kredyt deweloperski — 75%
finansowania  przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach | Bank spétdzielczy w Sztumie
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicratezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Bank prowadzagcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczgce wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia informac;ji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat. koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzajg
Dewelopera Nabywca dokonuje wptat na Rachunek po zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie; Wysokos¢
wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie Deweloper informuje Nabywce pocztg e-mail na wskazany przez
Nabywce adres e-mail, na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Rachunku w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten
Rachunek Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na Rachunek, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy
po
Przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu

deweloperskiej i stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji

kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia

deweloperskiego oraz ceny Lokalu Mieszkalnego,

f) w przypadku zakonhczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Rachunku s$rodki pieniezne, wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego
Umowe Koncowg, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z

wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca,

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




g) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera,
zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie; Koszty kontroli ponosi Deweloper, ----
h) prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powodow,

i) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Ilub spoétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg (zwang dalej ,kasg”) umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana, ----------------
j) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwilocznie przekazywane przez bank, w ktéorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego
banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢é przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,--------
k) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa w lit. j) powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom

srodki znajdujgce sie na tym rachunku,
1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w lit. i) powyzej, informuje Nabywce pocztg
e-mail na wskazany przez Nabywce adres e-mail, na papierze lub innym trwatym

nosniku o dokonanej zmianie,

m) Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym

mowa w lit. I) powyzej,

n) Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 487 ze zm.) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg; w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg Deweloper
informuje Nabywce pocztg e-mail na wskazany przez Nabywce adres e-mail, na
papierze lub innym trwaltym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku lub kasy potwierdzajgce, ze ten rachunek jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielezy w Sztumie
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 5

Etap | — 25% calkowitych kosztéw inwestycji: zakup dziatki, dokumentacja
projektowa

Zakonczenie do dnia 28.02.2025

Etap Il — 25% catkowitych kosztéw inwestycji: fundamenty, konstrukcja parteru,
strop nad parterem, konstrukcja pietra.

Zakonczenie do dnia 31.10.2025

Etap Ill — 25% catkowitych kosztow inwestycji: konstrukcja dachu, $ciany
dziatowe i kominy, stolarka okienna, pokrycie dachu.

Zakonczenie do dnia 19.12.2025

Etap IV - 15% catkowitych kosztéw inwestycji: instalacja elektryczna, tynki
wewnetrzne, instalacje wod-kan co i wentylacji, posadzki.

Zakonczenie do dnia 30.04.2026

Etap V - 10% catkowitych kosztéw inwestycji: elewacja, uzbrojenie dziatek,
ogrodzenie, zagospodarowanie terenu.

Zakonczenie do dnia 31.08.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy, Cena lub jej pozostata
do zaptaty czes¢, zostanie odpowiednio skorygowana najp6zniej do dnia zawarcia
Umowy Koncowej.

W przypadku, gdy zaistnieje podstawa do zmiany Ceny, zgodnie z ust. 2, Deweloper
zawiadomi Nabywce o zaistnieniu podstawy do zmiany Ceny, wskazujgc wysoko$¢
zmienionej Ceny, i wyznaczajgc jednoczesnie termin i miejsce zawarcia umowy
zmieniajgcej Umowe deweloperska (aneksu do Umowy deweloperskiej).

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia zawiadomienia go przez Dewelopera o zaistnieniu podstawy do zmiany Ceny,
zgodnie z ust. 3 (umowne prawo odstgpienia).

W przypadku, gdy Nabywca pomimo zawiadomienia go przez Dewelopera, zgodnie
z ust. 2, nie odstgpit od niniejszej umowy zgodnie z ust. 4 i nie stawit sie w celu
zawarcia umowy zmieniajgcej Umowe deweloperskg (aneksu do umowy
deweloperskiej), wowczas Deweloper nabedzie prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia wyznaczonego w zawiadomieniu, o
ktéorym mowa w ust. 3, w celu zawarcia umowy zmieniajgcej Umowe deweloperskg
(aneksu do Umowy deweloperskiej).

Cena, okreslona w ust. 1, moze zosta¢ zmieniona takze w przypadku, gdy
Deweloper, na podstawie porozumienia z Nabywcg, zobowigze sie do wykonania
dodatkowych robét budowlanych w Lokalu Mieszkalnym. W sytuacji jednak, gdy
wskutek dokonanych - na wniosek Nabywcy - dodatkowych robét budowlanych
(zmian aranzacyjnych), nastgpi zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, w stosunku do powierzchni uzytkowej, okreslonej w niniejszej
umowie, woéwczas Cena Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi,
wskazana w ust. 1, nie ulegnie zmianie z powodu zmiany tej powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy, w przypadkach:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych
w Prospekcie lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli Prospekt, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z niniejszej Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia jego wtasnosci na Nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzania do jej udzielenia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu Umowy
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych
dotyczgcych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy gdy zaistnieje podstawa
do zmiany Ceny Lokalu,

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1. ppkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej

zawarcia, a w pozostatych przypadkach:
1) w przypadku, o ktéorym mowa w pkt. 1. ppkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy deweloperskiej; ---------
2) w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. ppkt 7) powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank

zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust 3 Ustawy;
3) w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. ppkt 8) powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia,
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4) w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. ppkt 9) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust

1 Ustawy.

5) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 13) powyzej Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawiadomienia go przez Dewelopera o zaistnieniu podstawy do

zmiany Ceny

3. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy

deweloperskiej w razie:

a) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, ------
b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes$cdziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -----
4. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy bedzie
skuteczne, jezeli zawieraé bedzie zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia z niej wynikajgcego i zlozone bedzie w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym. Os$wiadczenie Dewelopera o

odstgpieniu od niniejszej umowy wymaga formy pisemnej.---------------------

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a

Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od

7. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy przez jedng ze stron, Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od tej umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. ---------
W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, w tym odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron na innej podstawie niz art. 43 Ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku

powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
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rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego.—

8. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy przez jedng ze stron, a takze rozwigzania Umowy deweloperskiej,
innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, w tym odstgpienia od niniejszej
Umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na innej podstawie niz art. 43
Ustawy, Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z

realizacjg Umowy deweloperskiej przelewem na rachunek bankowy

wskazany przez Nabywce.

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w Ustawie, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacji o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Jesli Deweloperowi udzielony zostanie kredyt bankowy w celu realizacji inwestycji (Przedsiewzigcia
deweloperskiego) i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz banku hipoteka na
Nieruchomosci, to Deweloper:

a) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku Iub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez
Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 9 niniejszej Umowy,

b) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do
jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasno$ci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § 9 niniejszej
Umowy,

¢) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
Nabywce po wptacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § 9 niniejszej Umowy.  2) w

przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
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po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Sztumie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknic¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Sztumie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spétdzielczy w Sztumie korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych:

BANK SPOLDZIELCZY w SZTUMIE

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.
IV. 22023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | XXXX
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | XX m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | XXXX
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 31.12.2026
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 [ub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

Il kondygnacje + poddasze
nieuzytkowe

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Zatgcznik nr 4 -standard
wykonania
Standard prac wykoficzeniowych w | Zatacznik nr 4 -standard
czesci wspolnej budynku i terenie | Wykonania
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 2 miejsca postojowe naziemne na
postojowych kazdy lokal mieszkalny
Dostepne media w budynku energia elektryczna, woda,
kanalizacja , gaz
Dostep do drogi publicznej Udziat w dziatce drogowe;j /
dostep bezposredni
Okreslenie usytuowania lokalu | Parter/I Pigtro

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zatgcznikr nr 1 — Karty lokali

Zatgcznik nr 4 -standard wykonania

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
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Data ustanowienia odr¢bnej -
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | -
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu wuzytkowego albo | -
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | -
przeniesienie prawa  wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 3. Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci). 4. Opis standardu wykonania lokalu mieszkalnego.
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